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Forord

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk omrade.
Lokalplanen er bygget op af en redeggrelse og bestemmelser.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund samt
dens forhold til anden planlzegning.

I bestemmelserne fastlaegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herunder
byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangsforhold,
friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 2-8 uger afhaengig af planens karakter. I
denne periode har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
og a&ndringsforslag til planen. Hvis planen ikke andres vaesentlig,
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Det er ikke forventningen, at lokalplanen fgrer til ekspropriation.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter
Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet kraever det
og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere
lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere
rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation

herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne
for ekspropriation efter planloven.
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Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet ma omradet, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der gzelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som
hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag er
udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2 opnas
tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gezelder fra offentligggrelse af
lokalplanforslaget og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog hgjst indtil 1 ar efter offentligggrelse af
lokalplanforslaget.
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Redeggrelse for lokalplan

Visualisering af hvordan bebyggelsen kan fremsta, set fra nord. I forgrunden ses Selsmosen.

Baggrund

Lokalplanen udarbejdes p& baggrund af et gnske om at etablere
attraktive boliger og koble de omkringliggende byomrader, sdsom
Taastrupgaard, Taastrup Have og Selsmosekvarteret bedre
sammen med Taastrup station og resten af Taastrup bymidte.
Taastrup Have og Depotvej omlzaegges i forbindelse med etablering
af den nye vejforbindelse Kulturstrgget, som lgber fra Taastrup
Station i syd og Taastrupgdrdsvej i nord. Som fglge af dette opstar
muligheden for udnyttelsen af et areal mellem den nye
vejforbindelse og Selsmosen til opfgrelse af ny bebyggelse. Arealet
bestar i dag af offentlige vejmatrikler og privat faellesvej.

Arealet var oprindeligt tiltaenkt at vaere med i lokalplan 1.84 for
Selsmosekvarteret. Omradet syd for Selsmosen blev dog adskilt fra
resten af Selsmosekvarteret, da det var ngdvendigt fgrst at
fastlaegge det endelige forlgb af den nye vejforbindelse.

Ved at abne omradet op og etablere en etageboligbebyggelse,
skabes der et brugbart byrum og en bedre forbindelse til Taastrup
by. Den nye vejforbindelse Kulturstreget og udviklingen af omradet
er beskrevet i den strategiske udviklingsplan for udsatte
boligomradder og helhedsplan for Selsmosekvarteret, som er
udarbejdet som led i drgftelserne om omdannelsen af
Taastrupgaard og sammenfletningen af omradet med den
omkringliggende by.

Forslag til lokalplan 1.87 Hgje-Taastrup Kommune



Lokalplanomradet

Omradet afgreenses af Selsmosen mod nord, Taastrup Have
etageboligbebyggelse mod vest, Kulturstrgget og jernbanen mod
syd og Selsmosevej, Stationscenteret og Taastrup stationsforplads
mod gst. Omradet er i alt ca. 3.300 m2.

Omradet ligger i byzonen og omfatter idag kommunalt ejet arealer
som primaert bestar af vejarealer, grusplads, parkeringspladser og
lidt beplantning. Omradet i dag er darligt udnyttet, men fungerer
som en forbindelse til Selsmosen og det omkringliggende
rekreative omrade. Lokalplanen har derfor ogsd fokus pd at bevare
denne forbindelse, og sikre offentligheden adgangen til Selsmosen
og de omkringliggende rekreative arealer.

Lokalplanomradet ligger ved begyndelsen af den nye vejforbindelse
o .
som gar under navnet Kulturstrgget. Den nye bebyggelse vil derfor
veere det fgrste man stgder pa ndr man bevaeger sig fra Taastrup
station og langs Kulturstrgget mod Taastrup Have,
Selsmosekvarteret og Taastrupgaard. Der vil her vaere mulighed for
at denne begyndelse markeres med et kunstvaerk eller lignende pa
facaden ved hjgrnet.

Visualisering der viser bebyggelsen set fra gst fra stationsforpladsen
ved Taastrup station.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen har til formal at udlaegge omrddet Syd for Selsmosen
til heldrsbeboelse i form af etagebebyggelse med boliger i
forskellige stgrrelser. Herudover er formalet at saette rammerne for
et omrdde som fysisk sammenbinder de omkringliggende omrader
med Taastrup station og resten af Taastrup bymidte, og sikrer at
offentligheden fortsat kan passere gennem omradet langs
Selsmosen. Det er ydermere en del af formalet, at der opfgres en
bebyggelse med en rar og lys arkitektur der virker indbydende og
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tryghedsskabende for omrédet. Derudover er formalet at
Selsmosens funktion af regnvandsbassin ikke hindres.

Bebyggelse
Lokalplanen muligggr en ny etageboligbebyggelse bestdende af to

blokke med i alt 36 boliger. Den udlzegger 2.900 m? til
etageboliger, som opfgres ud mod de omkransende veje.

Placering og omfang

Bebyggelsen opfgres i 3 fulde etager med fortanning mod de
omkransende veje for at skabe en harmonisk facade der giver et
blgdere mgde med omgivelserne og nedskalerer bebyggelsen
visuelt. Derudover markerer fortanningen boligernes opdeling inden
i bebyggelsen. Bebyggelsen vil ligeledes veere fortandet ud mod
Selsmosen. Placeringen mod vejen giver ydermere et mere stille
gardrum mod Selsmosen, da bygningerne skaermer for den stgrste
maengde af bade vejstgj og stgj fra jernbanen.

Ved den ene bygning saettes der rammer for en parkeringskaelder.
Mod nord straekker parkeringskaelderen sig leengere ud end
bygningens facade, og er med til at danne et plateau der skal
integreres i det faelles grgnne opholdsareal.

Facader

Facaderne opfgres i enten hvide, lysegra eller beige tegl, der giver
et spil i facaden. Med saerlige markeringer i facaden skal
vinduespartierne sammenbindes i en vandret akse, fx ved felter
med seerligt mgnstermurveerk eller felter med et andet materiale
end tegl, sdsom trae. Nedenstdende billeder er eksempler pad
hvordan vinduer seerligt kan markeres i facaden, og i saerdeleshed
hvordan den vandrette akse i facaden markeres.
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Billeder der viser eksempler pa facader med spil i teglstenene, mgnstermurvaerk og vinduesdetaljer.
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Med markeringen af de vandrette linjer i arkitekturen, som ogsa
ses i altanerne og de visuelt sammenbundne vinduespartier, er det
hensigten at bebyggelsens arkitektur skal opna et let og
imgdekommende udtryk. Der kan her fx drages paralleller til
bellavista i Klampenborg tegnet af Arne Jacobsen.

Altaner og altangange
P& den sydlige og gstlige side etableres der altangange i : _— -
kombination med loggiaer. En loggia er en aben men overdaekket Billede af Bellavista i
gang under eller langs en bygning. Hver altangang/loggia fungerer ~ Klampenborg

som adgangsareal, og giver adgang til 2-4 lejligheder. De

overdaekkede altangange regnes med i bebyggelsens

bruttoetageareal, og indgar som en del af boligernes adgangsareal.

S

Derudover etableres der almindelige altaner pa facaderne,
hovedsageligt mod nord og vest. Altanerne udformes med delvist
ugennemsigtige og gennemsigtigt veern, der sammen skal danne et
let udtryk.

Tagflader

Bygninger opfgres med fladt tag. Pa tagfladen skal tekniske anlaeg
sasom ventilation og elevatortarn rykkes ind fra facaden og
inddaekkes, sa det fremgar integreret i bebyggelsen. Ventilationsrgr
og lignende skal indfarves i samme farve som tagfladen sa der
sikres at tekniske anlaeg fremstar integrerede, og ikke stikker ud
fra den resterende bebyggelse.

Lokalplanen giver mulighed for etableringen af solceller pa
tagfladen og solcellerne skal placeres sa de ikke er synlige fra
gadeplan og integreres sa@ meget som muligt.

Boliger

I lighed med lokalplan 1.84 for Selsmosekvarteret fastlaegger
denne lokalplan en reekke bestemmelser om boligernes stgrrelser,
som skal sikre en god boligstgrrelse og fordeling af
boligstgrrelserne. Saledes fastsaettes minimumsstgrrelser pa
henholdsvis 65 m? og 82 m? bruttoetageareal for henholdsvis
tovaerelses- og treveaerelseslejligheder. I lejlighedernes
bruttoetageareal medregnes lejlighedens depotrum og lejlighedens
andel af de feelles adgangsarealer.

Herudover gezelder det, at der maksimalt ma etableres 50 %
toveerelseslejligheder og at der skal etableres minimum 50 %
trevaerelseslejligheder. Der gnskes ikke for mange sma lejligheder,
og derfor er det muligt at etablere flere 3-vaerelseslejligheder, men
ikke flere 2-veerelseslejligheder. Derfor giver lokalplanen heller ikke
mulighed for 1-vaerelseslejligheder. Det maksimale antal lejligheder
vil fortsat veere 36 lejligheder, uanset fordelingen. @ges antallet af
3-veerelseslejligheder vil det samlede antal af lejligheder naturligvis
blive mindre, da det maksimale bruttoetageareal er det samme
uanset fordelingen af lejlighederne.
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Visualisering der viser bebyggelsen og kantzonen mod vejen, set fra vest.

Opholdsarealer

Lokalplanen indeholder krav om etablering af faelles opholdsarealer
ved etageboligerne. Det fzlles opholdsareal opggres som
procentdel af bruttoetagearealet for bebyggelsen. Kravet er fastsat
til minimum 20 % af bruttoetagearealet.

Derudover skal alle boliger sikres egen privat altan eller terrasse.
Disse private opholdsarealer indgar ikke i ovenstdende beregning af
det faelles opholdsareal, men giver beboerne mulighed for at have
deres eget private opholdsareal udover de falles opholdsarealer.

En enkelt bolig i stueetagen vil ikke kunne f& en privat terrasse
eller altan, grundet parkeringspladsen, hvilket accepteres. Her kan
der i stedet etableres en fransk altan.

Normen for det faelles opholdsreal er sat lavere end
kommuneplanens generelle normer. Det skyldes at bebyggelsen er
beliggende centralt naer Taastrup station, og med sin placering
dermed fordrer en teettere bebyggelse og mere intensiv
arealudnyttelse. Med sin placering naer sgen vil de faelles
opholdsarealer have en stor rekreativ kvalitet. Derudover vil
bebyggelsen veere beliggende neer det rekreative omrade ved
Selsmosen der indeholder flere muligheder for ophold og rekreativ
udfoldelse. Det vurderes at der er et mindre behov for fzlles
opholdsarealer i direkte forbindelse med bebyggelsen og at
omradet derfor godt kan baere en lavere norm for opholdsarealer.
De fzelles opholdsarealer dbner op og giver tilbage til
naboomraderne og inviterer til gennemgang langs sgen.
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Ha&ndtering af regnvand
Regnvand handteres inden for lokalplanens afgraensning. Her skal

overfladevand og tagvand forsinkes i nedgravede
forsinkelseslgsninger inden det ledes videre til kloaksystemet.

Veje, stier og parkering

Adgang for personbiler til og fra omradet kommer skal forega via
overkgrsel fra Kulturstrgget, som skal Igbe syd for bebyggelsen.
Her etableres adgang til parkeringspladsen. Parkeringspladsen
etableres med en fodgaengerzone der i udtryk adskilles fra
kgrebanen, men stadig kan bruges af bilerne, fx i forbindelse
udbakningsareal.

Forpladsen

I forbindelse med Indkgrsel til parkeringen i terraen, etableres der
en forplads hvor renovationskgretgjer kan kgre ind og ud.
Renovation og storskrald indrettes ved denne plads, sa det
harmonerer med det urbane rum, med for eksempel
opholdsmuligheder ud mod Kulturstrgget. Renovationen afskaermes
ud mod Kulturstrgget, og pladsen belaegges i overensstemmelse
med Kulturstrggets udtryk.

Stier

Der skal etableres en stiforbindelse igennem omradet langs
Selsmosen, som skal forbinde Selsmosevej og Kulturstrgget nord
om bebyggelsen. Stiforbindelsen skal veere offentlig tilgeengelig og
give borgere der faerdes i naeromradet mulighed for at passere
igennem lokalplanomradet langs sgen. Stiforbindelsen skal have
den samme belaegning som gangarealerne pa kulturstrgget, sa der
opnds en sammenhaeng, og sa det tydeliggores at omrddet kan
passeres.

Situationsplan der viser de primaere stiforbindelser i lokalplanomradet. Nogle af forbindelserne er
afhaengig af infrastruktur uden for omradet, fx fortovet ved Kulturstrgget.
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Parkering

Lokalplanen stiller krav om min. 1 parkeringsplads pr. bolig. Al
parkering hdndteres indenfor lokalplanens afgraensning.
Parkeringen h&ndteres delvist pf:’\ terraen og delvist i
parkeringskeelder under den ene bygning. Der etableres en separat
ind- og udkgrsel til parkeringskeelderen fra Kulturstrgget mod vest.
Parkeringsarealer ved nybyggeri med min 10. pladser skal desuden
vaere forberedt til ladestandere, jf. Ladestanderbekendtggrelsen.

Der stilles ligeledes krav om min 2 cykelparkeringspladser pr. bolig.
Cykelparkeringspladser placeres i kantzoner, gardrum og i
parkeringskeelderen. Pladserne kan vaere placeret i cykelskure og
under overdaekninger, og skal fortrinsvist etableres i 1 niveau.

Selsmosen — Regnvandsbassin
Lokalplanomradet ligger lige op til Selsmosen, som udover at vaere

et stort rekreativt element for omradet, er et teknisk
spildevandsanlzeg i form af et regnvandsbassin. Lokalplanen er
udarbejdet med en hensigt om, at regnvandsbassinets
funktionalitet skal respekteres. Grundet lokalplanens meget naere
beliggenhed til regnvandsbassinet er det vigtigt, at der tages
hensyn til dette i realiseringen af lokalplanen.

Der er blandt andet en nedgravet draenledning ved sgbrinken, som
har til formal at draene vand veek fra spunsen, der forhindrer jorden
I at skride i sgen. Draenledningen er placeret ved lokalplanens
nordlige afgraensning umiddelbart lige ved spunsen. Dranledningen
skal bevares, og der skal tinglyses et deklarationsbaelte pd 2 meter
malt fra dreenledningens centrum mod syd, s8 forsyningens
mulighed for at vedligeholde og udskifte draenledningen bevares. I
bilag 3 er der vist et principielt udlaeg for servitutbzaeltet. Det er
ikke muligt at tilgd draenledningen fra nord, pga. spunsen. Der ma i
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Draenledning:

En draenledning er et rgr der
nedgraves og bruges til at
lede vand veek fra et omrade,
fx vaek fra en vad mark, som
man gnsker at udnytte.

Spuns:

En spuns er en veeg af
kraftige jernplader, som
bliver vibreret/banket ned i
jorden. De kan holde pd
jorden sa den ikke skrider
eller s3 man bedre kan grave
dybt ned uden kanten af
hullet skrider.
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det fremtidige deklarationsbaelte ikke bebygges eller beplantes med
beplantning med dybdegdende rgdder i deklarationsbaeltet.

Forsyningsledninger

Under den del af Taastrup Have som ligger inden for
lokalplanomradet er der en stgrre vandledning, som skal omlsegges
i forbindelse med omlaegning af Taastrup Have og depotvej til
Kulturstrgget.

Klimatiltag
Hgje-Taastrup Kommune vurderer, at der generelt for omradet er

lille risiko for oversvgmmelse. Men der bgr rettes en szerlig
opmaerksomhed mod lokale strsmningsveje i bebyggelsen, s& risiko
for oversvgmmelser af bygningerne minimeres.

Byradet gnsker med Klimaplan 2030 bl.a. at fremme etablering af
solceller, hvorfor lokalplanen giver mulighed for solceller pa alle
tage.

Miljeforhold

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) skal kommunen foretage en screening af
planen for at vurdere behovet for at udarbejde en fuld
miljgvurdering.

Kommunen har vurderet at planen er screeningspligtig, da planen
muligggr anlaegsarbejder i byzonen for et mindre omrade pa lokalt
plan. P8 baggrund af en screening vurderer kommunen, at planen
ikke er omfattet af kravet om miljevurdering, da planen ikke vil fa
veesentlig indvirkning pa miljget.

Den nye bebyggelse er placeret i den teette by, teet pd Taastrup
station. Kommunen vurderer, at planen fastlaegger anvendelsen af
et mindre omrade pa lokalplan plan.

Planen forventes desuden ikke at kunne pavirke internationalt
naturbeskyttelsesomrade eller beskyttet flora og fauna vaesentligt.

Stogjgener

Bebyggelsen er teet beliggende pa jernbanen, hvor der kgrer bade
regionaltog og S-tog. Stgjberegninger for projektet viser at
Miljgstyrelsens graenseveerdier for st@gj og vibrationer fra jernbaner
kan overholdes. Derudover viser beregningerne at st@j fra den
fremtidige vejforbindelse, kan resultere i at der er fa steder pa
bebyggelsens facade hvor de vejledende greenseveaerdier for stgj fra
vejtrafik muligvis overskrides minimalt.

Da der er tale om sma overskridelser vurderes det dog at dette kan
héndteres i forbindelse med projekteringen af bygningen uden at

det har betydning for bygningens form.

Beregningerne er desuden forbundet med en vis usikkerhed, da det
er uvist hvor meget gennemkgrende trafik der vil vaere pa

Forslag til lokalplan 1.87 Hgje-Taastrup Kommune

12



Kulturstrgget, da vejen ikke er etableret endnu. Kulturstrgget
etableres med flere fartdeempende tiltag, hvilket ikke fordrer en
stor andel af gennemkgrende trafik.

Forurening
Omradet er beliggende i byzone og forventes pa grund af diffus

forurening at vaere lettere forurenet. Jord fra byzonen ma ikke
flyttes vaek fra en ejendom, fgr dette er anmeldt til kommunen. Nar
anvendelsen af et areal indenfor byzonen aendres til fglsom
anvendelse, skal det dokumenteres, at overjorden ikke er
forurenet.

Risiko for oversvgmmelse
Der er inden for omradet ikke registreret risikoomrader for

oversvgmmelse.

International naturbeskyttelse
Natura 2000-omrader

Planen skal veere i overensstemmelse med de internationale
naturbeskyttelsesinteresser. Natura 2000-omrader er udpegede
naturomrader, hvor arter og naturtyper er internationalt beskyttet.
Der ma ikke ske forringelse eller pavirkning af naturtyper og
levesteder inden for et Natura 2000-omrade.

Naermeste Natura 2000-omrade er Sengelgse/Vasby Mose, der
ligger godt 4 km nordvest for lokalplanomradet.
Udpegningsgrundlaget for Sengelgse/Vasby Mose er en raekke
naturtyper, herunder Rigkaer, tidvis vad eng og skovbevokset
tgrvemose samt arterne skaev vindelsnegl, sumpvindelsnegl og stor
vandsalamander.

Grundet projektets karakter og afstanden til naermeste Natura
2000-omrade vurderer Hgje-Taastrup Kommune, at lokalplanen
ikke vil pavirke omradet.

Habitatdirektiv — Bilag IV-arter

Kommunen har desuden en seerlig forpligtigelse til at beskytte en
raekke udvalgte dyre- og plantearter, der fremgar af bilag IV i EU’s
habitatdirektiv. Dette geelder bdde inden for og uden for Natura
2000-omraderne. I Haje-Taastrup Kommune er der kendskab til en
stor udbredelse af bilag IV-arter sdsom stor vandsalamander,
spidssnudet frg og en lang reekke flagermus.

Flagermus

I forbindelse med realisering af lokalplanen vil traebevoksningen
ved den nuvarende grusparkeringsplads skulle faeldes. Der er tale
om 4 treeer. I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er
traeerne blevet undersaggt. Der er kun et af traeerne, hvor der er lgs
bark som evt. kunne vaere rasteomrade for flagermus. Barkflagerne
er dog placeret i den nederste del af treeet i ca. 130-170 cm hgjde.
Den gverste flage er delvis aben hele vejen igennem. Begge flager,
og i seerlig grad den nederste er omgivet af taet busk/opvaekst. Det
er kommunens vurdering, at den lave placering af barkflagerne og
den tezette beplantning omkring betyder, at traeet ikke er egnet for
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flagermus. Det er sdledes kommunens vurdering, at byggeri mv.
som beskrevet i lokalplanen ikke vil kunne pavirke yngle- eller
rasteomrader for flagermus omfattet af Habitatdirektivets bilag IV

Padder

Selsmosen er i forbindelse med kommunens padderegistrering i
hele kommunen i 2019 vurderet som uegnet for Spidssnudet Frg og
Stor vandsalamander. Der er i 2019 registreret Butsnudet frg.
Lokalplanomradet bestar i dag af vej og parkeringsareal samt en
reekke med enkelte buske og traeer. Med baggrund i afstanden til
neermeste kendte forekomst af Spidssnudet Frg og Stor
Vandsalamander og lokalplanomradets nuveaerende anvendelse er
det kommunens vurdering, at byggeri mv. som beskrevet i
lokalplanen ikke vil kunne pavirke yngle- eller raste-omrader for
padder omfattet af Habitatdirektivets bilag IV

Markfirben

Der er ikke nogen kendte forekomster af markfirben i kommunen,
men det kan ikke afvises, at der findes bestande p& egnede
lokaliteter i f.eks. Hedeland. Det vurderes at der ikke findes egnede
lokaliteter for markfirben indenfor lokalplanomradet, der har vaeret
vejareal og parkeringsplads med en lille smule bevoksning.

Naturbeskyttelse
Der er ikke naturarealer inden for Iokalplanomré’\det, som er

beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Lokalplanomradet
ligger umiddelbart syd for Selsmosen, der er en § 3-beskyttet sg.
Denne vurderes ikke at blive pavirket af lokalplanen.

Bygge- og beskyttelseslinjer
Selsmosen er mindre end 3 ha, hvorfor § 16 i

naturbeskyttelsesloven ikke er geeldende. Der gaelder derfor ikke
en sgbeskyttelseslinje p& 150 meter. Den nye bebyggelse er dog
trukket veek fra sgen for at skabe et rekreativt rum mod
Selsmosen.

Produktionsvirksomheder

Kommunen skal sikre, at planen tager hensyn til
produktionsvirksomheder herunder deres drift- og miljgvilkar samt
deres udviklingsbehov.

Lokalplanomradet ligger ca. 550 meter fra naermeste
produktionsvirksomhed (P& den anden side af Taastrupgardsvej).
Det vurderes samlet set at, at lokalplanen ikke vil medfare
skaerpede miljgvilkar for produktionserhverv, idet der er en stgrre
afstand til neermeste produktionserhverv, og at der i forvejen ligger
boligbebyggelse tzet pa disse.

Grundvandsbeskyttelse

Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med saerlige
drikkevandsinteresser (OSD), hvor grundvandet i seerlig grad skal
beskyttes.
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Lokalplanomradet ligger inden for forsyningsomradet til HTK Vand,
men er beliggende uden for Boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO), hvor der anvendes pesticider til erhvervsmaessige formal.

Omradet er derudover omfattet af Indsatsplanomrade Taastrup
Nord i Indsatsplanen for grundvandsbeskyttelse, som skal sikre de
fremtidige drikkevandsinteresser i omradet.

I det pageeldende lokalplanomrade, er der ikke tale om en andret
anvendelse, til en mere forurenende aktivitet jf. bilag 1 i
"Vejledning om krav til kommuneplanlaagning inden for OSD og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at veere i
overensstemmelse med bestemmelserne i “Bekendtggrelse om
krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaegning inden for OSD
og indvindingsoplande uden for disse”.
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Forhold til anden planlaegning

Overordnet planlaegning

Fingerplanen 2019
Fingerplan 2019 er statens landsdirektiv for planlaegning i

hovedstadsomradet. Planen har til formal at sikre, at byudviklingen
i hovedstadsomradet isaer understgtter den kollektive
trafikbetjening, og byspredning i det abne land begraenses.
Byudvikling og byomdannelse skal derfor fortrinsvist samles i
Fingerbyen (handfladen og byfingrene) langs med trafikarerne
mellem Kgbenhavn og kgbstaederne og yderligere koncentreres i
naerhed til stationerne.

Lokalplanomradet ligger indenfor byfingeren i det stationsnaere
kerneomrade og muligggr en intensiv arealudnyttelse med
fortaetning med boliger. Dette understgtter hovedprincipperne i
Fingerplan 2019.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanen fastlaegger den overordnede anvendelse og
udvikling for kommunen som helhed. Lokalplanen m3 ikke vaere i
strid med kommuneplanen.

Kommuneplanrammer for lokalplanlaagning
Lokalplanomradet er beliggende inden for kommuneplanens

rammeomrade 1.C.2 - Depotvej, Taastrup

Omradet er udlagt til centeromrade med kontor- og serviceerhverv,
offentlige formal i form af kulturelle institutioner samt mgde- og
konference faciliteter.

Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet er 90 % beregnet
ud fra den enkelte ejendom og der kan bygges op til 3 etager.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser vedrgrende omradets anvendelse, og
kommuneplanens rammebestemmelser vedrgrende krav til
opholdsarealer. Lokalplanen ledsages derfor af et
kommuneplantilleeg.

I rammen tilfgjes der at omradet kan anvendes til etageboliger.
Der andres i den forbindelse ikke p& den overordnede anvendelse
som fortsat er centeromrade. Det er normalt at boliger placeres
inden for udlagte centeromrader.

I rammen tilfgjes der yderligere, at der ved etageboligbebyggelse
ud fra en konkret vurdering kan fastsaettes en norm for
opholdsareal pd mindst 20 % ift. bruttoetagearealet.

I lokalplanen er der udlagt et opholdsareal svarende til 20 % af
bruttoetagearealet. Det er administrationens vurdering at der
sikres tilstraekkeligt med opholdsarealer, da projektet ligger i den
taette by, og der er en god indretning og anvendelighed af
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opholdsarealerne, samt at bebyggelsen er beliggende i umiddelbar
neerhed til andre stgrre rekreative arealer, som giver mulighed for
ophold og rekreativ udfoldelse.

Kommuneplanens raekkefglgebestemmelser
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplan 2021

retningslinjer i forhold til raekkefglgeplanen. Udover ovenstaende
andringer, laves der med kommuneplantillaagget om pa
reekkefglgeplanen s&8 rammeomrade 1.C.2, Depotvej rykkes fra 2.
halvdel af planperioden (2028-2033) til 1. halvdel af planperioden
(2021-2027). Det vurderes, at aendringen i raekkefglgeplanen
efterlever retningslinjerne i kommuneplanen, idet rammeomrade
1.C.2 depotvej, skal ses i sammenhang med rammeomrade 1.B.60
Selsmosekvarteret, som er lagt i 1. halvdel af planperioden (2021-
2027).

Rammeomradet 1.B.60 for Selsmosekvarteret er lokalplanlagt i 1.
periode med lokalplan 1.84, og udviklingen af rammeomrade 1.C.2
skal ses i sammenhang med dette omrade, som ifglge
kommuneplanens retningslinjer for byomdannelse er et af de
primaere omrader hvor der skal ske en byomdannelse. Den trafikale
infrastruktur i form af Kulturstrgget er undervejs med at blive
etableret, og derfor vil der vaere den ngdvendige infrastruktur til at
udvikle omradet.

Lokalplanen kan ikke vedtages endeligt fgr kommuneplantillaegget
er endeligt vedtaget.

Lokalplaner i omradet

Byplanvedtaegt 1-25

Byplanvedtaegt 1-25 fra 1969 omfatter den sydlige del af
Selsmosen, samt en del af Taastrup have vej (matrikel 147). Den
udlaegger et omrade til hotel og restaurant.

Byplanvedtaegten aflyses med vedtagelsen af lokalplan 1.87, i sin
helhed, da den i dag ikke er realisérbar. Planen udlaegger en del af
Selsmosen regnvandsbassin til hotel og restaurant, hvilket ikke er
gnsket anvendelse of omradet. Stgrstedelen af byplanvedtaegt 1-25
blev aflyst i forbindelse med vedtagelsen af lokalplan 1.25.3 for
Taastrup stationscenter. Selsmosen er i dag et funktionelt
regnvandsbassin og det er ikke relevant eller realistisk at det skal
genopfyldes og udbygges med hotel og restaurant.
Byplanvedtaegten bgr derfor aflyses da den er foraeldet,
utidssvarende og ikke er realistisk at realisere.

I den nye lokalplan bevares intentionerne i byplanvedtaegt 1-25
vedr. en fodgaengerforbindelse gaende fra Taastrup station,
igennem lokalplanomradet og videre mod Selsmoseomradet.
Dermed medtager den nye lokalplan relevante hensigter fra den
foraeldede byplanvedtaegt.
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Hgje-Taastrup Kommunes strategier og politikker

Arkitekturstrategien
Realisering af lokalplanen skaber en etageboligbebyggelse i byen,

hvor bevaegelser til og fra byens funktioner naturligt er indpasset i
omradet. Omradet understgtter oplevelsen af natur, faellesskab og
rekreation, da der blandt andet etableres en stiforbindelse gennem
omradet og gregnt opholdsrum der forbinder omradet med
Selsmosen.

Med lokalplanen hgjnes den arkitektoniske vaerdi, sa kvarteret
bidrager til oplevelsen af et levende, trygt og harmonisk sted i
byen. Lokalplanen sikrer med den nye bebyggelse ligeledes at
Taastrup bymidte fortsat har velbeliggende attraktive boliger, s
bymidten er rammen for det levede liv med mennesker, der bor og
feerdes i bymidten.

Natur- og Friluftspolitik
Kommunens malsaetning er, at man skal have naturen ind i byen i

byudviklingen, sa der skabes grénne rum for mgdesteder og
aktiviteter, feellesskaber og rekreation.

Med lokalplanen 8bnes omrédet mod Selsmosen op, og der skabes
et grgnt uderum, samt en offentlig sti forbindelse igennem
omradet. Realisering af lokalplanen skaber dermed et stgrre grgnt
uderum der kan understgtte faellesskaber og rekreation og bevare
forbindelser til omradets rekreative muligheder.

Traestrategi
Traeerne skal prioriteres hgjt i kommunen. Ved lokalplanens

realisering faeldes nogle traeer, men lokalplanen laegger op til at der
plantes flere traeer.

Med lokalplanen er der fokus pa, at der med forskellige traearter
bidrages til stemning og frodighed, og at der gives en
beplantningsmaessig identitet som, spiller sammen med
Kulturstrgget hvor der er fokus pa biodiversitet. For at stgtte op om
omradets biodiversitet anbefales arter, der vokser i dansk natur.
Det anbefales en fordeling af 80/20 mellem hjemmehgrende arter
og eksoter.

Sundhedspolitik
Bebyggelsens naerhed til rekreative arealer indbyder til at beboere

bruger de omkringliggende muligheder. Der er sdledes gode
muligheder for at leve et sundt og aktivt liv i grgnne omgivelser,
som kan understgtte kommunen mal om at flere borgere skal vaere
fysisk aktive.

Lokalplanens udlaegning af en gennemgaende stiforbindelse sikrer
ligeledes en ga- og Igbeforbindelse rundt om sgen.

Boligpolitik

Kommunens vision er, at boligomraderne i Hgje-Taastrup
Kommune er attraktive og giver borgerne gode rammer for et
hverdagsliv med muligheder for aktivitet og feellesskab med andre.
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Lokalplanen binder de omkringliggende omrader sammen og
muligggre opfgrelsen af attraktive boliger, og danner rammen om
et grgnt rekreativt byrum.

Klimaplan
Kommunen skal i den kommunale planlaegning, herunder

lokalplanlaegningen indteenke klimahensyn.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af solceller pa
tagfladerne. Dette understgtter kommunens klimaplan.

At placere etageboligbebyggelse med hgjere bebyggelsesprocent
indenfor det stationsnaere kerneomrade og i naerhed af gode
offentlige transportmuligheder fordrer mindre biltrafik og et gget
fokus pa brugen af offentlig transport. Det er dermed forhabningen
at bebyggelsen med sin placering, pa denne made kan bidrage til
den grgnne omstilling.

Spildevandsplan

Handtering af spildevand
Afledning af spildevand, skal ske efter bestemmelserne i geeldende

spildevandsplan.

Handtering af regnvand
Regnvand skal ligeledes handteres i overensstemmelse med

gaeldende spildevandsplan. Vand indenfor lokalplanens omrade
héndteres i en kombination af nedsivning og forsinkelse. Det vand
som ikke nedsives, skal forsinkes inden det ledes videre til det
offentlige kloaksystem.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med
Hgje-Taastrup Kommunes Vandforsyningsplan. Omradet ligger
inden for HTK Vand A/S vandforsyningsomrade.

Varmeplanlaagning

LokaIpIanomré’\det tilsluttes fjernvarme. Omradet er udlagt til
fjernvarmeforsyning.

Andre planforhold

Servitutter
Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget

gennemfgrt en servitutundersggelse for de inden for
lokalplanomradet lyste servitutter.

Herudover er der tinglyst en raekke radighedsservitutter, som ikke
kan aflyses ved vedtagelsen af lokalplanen, som skal handteres for
at lokalplanen kan realiseres. Det gaelder fglgende:

e En privatretlig radighedsservitut fra 1955 der omhandler
vejret for en raekke matrikler (Taastrup Have
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boligbebyggelse) hen over lokalplanens omrade. Ved
omlagningen af Taastrup Have og depotvej ifm.
etableringen af kulturstrgget, sikres feerdselsretten fortsat.
Vejforlgbet fgres blot syd om lokalplanomrddet med den
nye vej og ikke igennem det nye lokalplanomrade.

e En offentligretlig radighedsservitut der omhandler
nedklassificering af Taastrup Have fra offentlig vej til privat
feellesvej beliggende pa matr.nr. 147. Lokalplanens
realisering forudseetter af at der foreligger en beslutning i
henhold til privatvejsloven om nedlaeggelse og omlaegning
af den del af den private feellesvej der ligger inden for
lokalplanomradet og at Taastrup Have fortsat sikres adgang
til offentlig vej.
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Tilladelser efter anden lovgivning

I forbindelse med tilvejebringelse af lokalplanen, skal der blandt
andet tages stilling til bestemmelser og retningslinjer i
nedenstdende lovgivning og procedure.

Affald

Der skal afsaettes plads til kildesorteret affald i henhold til Hgje-
Taastrup Kommunes Regulativ for husholdsningsaffald og Regulativ
for erhvervsaffald. Affaldsbeholdere skal placeres bolignaert og sa
det er let tilgaengeligt for Hgje-Taastrup Kommune at afhente.

Det planlaegges at der etableres nedgravet affaldslgsning, samt en
indhegning til storskrald. Renovation kan afhentes via forpladsen
syd for bebyggelsen, hvor renovationsvogne kan kgre ud ad en
selvstaendig udkersel kun til renovation, sa der ikke skal bakkes ud
pa Kulturstrgget eller vendes inde pa matriklen.

3 radlus fra starskrald, —-

BLOK 2

Illustration der viser princippet for renovation ved forpladsen.

Ovenstdende illustration viser hvordan at renovationsvogne kan
kgre ind pa forpladsen via indkgrslen til parkeringspladsen i terraen.
Ved forpladsen kan de nedgravede molokker tilgds samt omradet
for storskrald.

I forbindelse med ibrugtagen skal bebyggelsen tilmeldes Hgje-
Taastrup Kommunes affaldsordning.

Museumsloven

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, bopladser
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder skal arbejdet, i medfgr af
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museumslovens § 27, standses i det omfang der bergrer
fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Kroppedal Museum.

Jordforureningsloven

Generelt geelder, at jord fra byzonen ikke ma flyttes vaek fra en
ejendom, fgr dette er anmeldt til Hoje-Taastrup Kommune. Nar
anvendelsen af et areal indenfor byzonen aendres til fglsom
anvendelse (bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave
eller sommerhus) skal det desuden dokumenteres, at overjorden
ikke er forurenet.

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanens virkeligggrelse forudsaetter ikke dispensationer fra
naturbeskyttelsesloven. Lokalplanomradet ligger umiddelbart syd
for Selsmosen, som er mindre end 3 ha, hvorfor der ikke gaelder
nogen sgbeskyttelseslinje pa 150 meter fra sgbredden.

Miljovurderingsloven

Det er bygherres ansvar at konkrete projekter anmeldes til VVM-
screening hvis projektet er omfattet af bilag 2 i
Miljgvurderingsloven. Herefter traeffer myndigheden afggrelse jf.
miljgvurderingslovens § 21.

Privatvejsloven

Der er beliggende en offentligretlig radighedsservitut der
omhandler nedklassificering af Taastrup Have fra offentlig vej til
privat faellesvej beliggende pa matr.nr. 147. Realiseringen af
lokalplanen forudszetter at der foreligger en beslutning i henhold til
privatvejsloven om nedlzeggelse af den private feellesvej der ligger
inden for lokalplanens omrade. Lokalplanen kan ikke realiseres fgr
end at der er sikret anden vejadgang til etagebolighebyggelsen
Taastruphave. Denne vejadgang skal efter planen sikres ved
etablering af kulturstrgget som i den sydlige del er en omlaegning
af Taastrup Have og Depotve;j.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestemmelser
for det omrade, der er beskrevet i § 2.

§ 1. Formal

Lokalplanens formal er:

e At der gives mulighed for opfgrelsen af en
etageboligbebyggelse, der kan binde de omkringliggende
omrader bedre sammen.

e At der gives mulighed for opfgrelsen af boliger med en
attraktiv og central beliggenhed.

e At seette rammerne for en arkitektur der skaber en lys,
spaendende og imgdekommende bebyggelse, der kan vaere
med til at danne rammerne om et trygt byrum.

e At sikre offentlighedens adgang gennem omradet, og at
offentligheden kan tilga de rekreative omrader omkring
Selsmosen.

e At sgbrinken mellem lokalplanomradet og Selsmosen fortsat
kan driftes hensigtsmaessigt og at Selsmosens funktion som
regnvandsbassin ikke hindres.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1 Omradeafgrsensning
Lokalplanen afgraenses som vist pa bilag 1, og omfatter dele af

fglgende matrikler:
7000ag, 147 og 4a Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 20.
november 2024 udstykkes fra disse ejendomme som er indeholdt i
lokalplanafgraensningen.

2.2 Delomrader
Lokalplanomradet opdeles ikke i delomrader

2.3 Zonestatus
Lokalplanomradet er placeret i byzone og skal forblive i byzone.

Beboerne kan drive visse

§ 3. Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til heldrsboliger i form af etageboliger
samt tilhgrende feellesfaciliteter.

§ 4. Matrikulaere forhold

Omradet ma kun udstykkes som én samlet matrikel.
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§ 5. Vej, sti og parkering
5.1 Veje

Der skal etableres vejadgang til omradet som angivet pa bilag 3 og
vist i princippet pa bilag 2.

Alle veje inden for lokalplanomradet skal dimensioneres som en
vej, der kan baere lastbilstrafik, bl.a. i form af beredskabskgretgjer,
flyttebiler og renovation.

Der kan i omradet grundlaeggende etableres:

Adgangsvej med parkering i terreen
adgangsvejen med parkering i terraen skal anlaagges som vist i
princippet pa illustrationsplanen pa bilag 2.

Vejen skal anlaegges med et kgrebaneareal pa minimum 7 meter
hvor de 1,5 meter ogsa skal vaere én fodgaengerzone, samt
parkeringspladser, som i princippet vist pa nedenstdende
snittegning.

- |
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Etageboliger mﬁkaﬁ:ga;; r::Lne Parkering Etagsboliger

Kgrebanens beleegning skal veere asfalt og- eller betonfliser.

Fodgaengerzonen skal i udtryk vaere tydeligt adskilt fra
kgrebanearealet.

Adgangsvej til parkeringskeelder
Der skal anlaegges adgangsvej til parkeringskaelder som vist i
princippet pa bilag 2 og 3.

Kgrebanens belaagning skal besta af asfalt og- eller betonfliser.
Kgrebanen kan afskaermes for at sikre mod fald ved terreenspring.
Urban forplads

Der skal anlaegges adgangsvej til den Urbane forplads som vist i
princippet pa bilag 2 og 3.
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5.2 Stier
Der skal etableres en offentlig tilgaengelig stiforbindelse mellem

Selsmosevej og Kulturstrgget, nord om bebyggelsen som vist i
princippet pa bilag 2 og 3.

Stiforbindelsen ma ikke lukkes af eller afspaerres.

Derudover kan der etableres interne stier i omradet efter behov.
Stier skal have en bredde pa mindst 1,5 meter.

5.3 Bilparkering

Der skal anlaegges bilparkeringspladser i overensstemmelse med
falgende krav:

e 1 p-plads pr. bolig

Parkeringspladserne skal anlaegges med en udbakningslaengde pa
minimum 7 meter.

Inden for lokalplanomradet skal der etableres minimum 1
handicapparkeringsplads til almindelige biler (3,5 x 5 meter)

Alle parkeringspladser skal etableres inden for lokalplanens omrade
og kan kun etableres pa terreen og i parkeringskaelder.

Parkering i terreen skal placeres som i princippet vist pa bilag 2.
5.4 Cykelparkering

Der skal anlaagges cykelparkeringspladser i overensstemmelse med
falgende krav:

e 2 p-pladser pr. bolig

Cykelparkering skal placeres i naerheden af bebyggelsen pa terraen
eller i parkeringskaelder.

Cykelparkeringen kan placeres i cykelskure.
Cykelparkering skal fortrinsvist placeres i 1 niveau

§ 6. Bebyggelsens placering og omfang

6.1 Bebyggelsens placering
Bebyggelse ma kun opfgres inden for byggefelterne Al og A2, som

vist pa bilag 3, og som angivet i det fglgende.
Der kan etableres mindre sekundare bygninger uden for
byggefelterne, sdsom legehuse, drivhuse, cykel- og affaldsskure

eller mindre overdaekninger til rekreative formal.

Der ma maksimalt etableres i alt 36 boliger, i en kombination af
toveerelses- og traeveerelsesboliger.
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Andelen af toveerelsesboliger ma hgjest udggre 50 %
Andelen af trevaerelsesboliger skal mindst udggre 50 %

Der ma ikke opfgres etvaerelsesboliger

Toveerelsesboliger skal have et bruttoetageareal pa min 65 m?2
trevaerelsesboliger skal have et bruttoetageareal pa min 82 m2

Alle boliger skal have et depot pd 3 m2

Alle boliger skal veere gennemlyste eller belyst fra mindst to
facader/gavle.

Der ma maksimalt opfgres 2.900 m? bruttoetageareal

Herudover ma der maksimalt opfgres 150 m? sekundaer bebyggelse
Herudover ma der maksimalt opfgres 650 m? parkeringskaelder

6.2 Bebyggelsens omfang : Byggefelt A1 og A2

Bebyggelsen i byggefelterne ma kun opfgres som etagebebyggelse,

i op til 3 etager.

Der kan maksimalt opfgres 1.450 m? bruttoetageareal i hvert
byggefelt.

Inden for hvert af de to byggefelter ma der hgjst opfgres 18 boliger

Hgjden til overkant pa murkrone ma ikke overstige 15 meter over
naturligt terraen eller niveauplan fastsat af bygningsmyndigheden.

Bygningsdybder ma ikke overstige 14 meter. Dette gaelder dog ikke
parkeringskeelderen.

De enkelte bygningsdele skal forskydes, sa der sikres lodrette
frem- og tilbagerykninger i facadelinjen, efter princippet som vist
pa bilag 2.

Der kan udover ovenstdende, etableres parkeringskaelder pa 650
m? bruttoetageareal. Parkeringskeelderen kan etableres i hele
byggefelt A2’s udstraekning og mod nord have en stgrre
udstraekning, som vist pa bilag 3 og bilag 4.
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§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader
Facader ma kun opfgres i blgdstrggne tegl i hvid, gra eller beige

tegl. Facadens tegl skal give et spil i facaden som i princippet
nedenfor:

L
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L
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L
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L

-

- - . = P ] - = -
Eksempel pa teglstenenes spil i facaden, med mgnstermurvaerket ovenover.

Vinduesrammer og dgre skal fremstd i enten tree eller aluminium i
en mgrk nuance, sdsom antracit, redbrun eller sort.

Alle facader skal udfgres med detaljer som mgnstermurveaerk,
standerskift, recesfremspring eller - tilbagetraekninger eller mindre
partier i andet materiale som trae, stal, zink eller aluminium, til
sammenbinding af vinduespartier.

e

. — |
Eksempel pa mgnstermurvaerk der sammenbinder vinduespartier

Indgangspartier skal gives en sarlig markering i form af udhaeng
eller indramning.

Alle facader og gavle skal brydes af vindues- eller dgrpartier pd alle
etager.

7.2 Tage
Bebyggelsen skal opfgres med flade tage med tagpap.

Der kan etableres solceller pd tagfladen
Der kan etableres grgnne tage, sdsom sedumtage pa tagfladen.

Tagfladens mgde med facaden skal markeres med en sternkant der
maksimalt ma vaere 30 cm hgj og rage 10 cm ud ift. facaden.

Sternkanten skal have en lys farve lig bygningsfacaden, og udfgres
i zink eller aluminium.
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7.3 Altaner og terrasser
Alle boliger skal have egen altan eller terrasse tilknyttet boligen.

Boliger i stueplan i byggefelt A2 der vender ud mod
parkeringspladsen, er undtaget ovenstdende.

Altaner og loggiaer ma vaere helt eller delvist indeliggende og
maksimalt rage 1,7 meter vandret ud fra facaden.

Private terrasser ma ligeledes maksimalt rage 1,7 meter ud fra
facaden.

Altaner m3 ikke have faste overdaekninger eller permanent
belysning, sidstnaevnte kan dog tillades ved indeliggende
altangange/loggiaer.

Pdhaengte altaner, samt terrasser kan overskride byggefelternes
afgraensning.

Altaner skal have en belaegning i tree eller traefarvet komposittrae,
eller lys beton.

Altaner og loggiaer kan udfgres med kombinerede lukkede partier
og glasveaern, efter princippet som vist nedenfor.

Lukkede partier skal fremsta lyse og af beton eller galvaniseret
pulverlakeret metal, og med handliste enten i tilsvarende eller i
tree.

Der kan opseettes afskaermning i en af siderne i en hgjde pa

maksimalt 1,8 meter i samme materiale og farve som veern eller
som matteret glas.
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Undersiden af altanen skal fremst3 i lysegrd eller hvid nuance.
7.4 Sekundeere bygninger

Skure, affaldsskure, cykelskure m.v. skal fremstd i treebraedder
eller traelameller, enten ubehandlede eller behandlede i naturfarve
eller sortmalede

Facaderne kan begrgnnes med beplantning.

Tage kan begrgnnes med sedum.

Sekundzer bebyggelse m& have en maksimal hgjde pa 2,5 meter

7.5 Tekniske installationer
Tekniske installationer sdsom elevatorskakte, ventilationsafkast

mv. skal rykkes ind fra facaden og udformes som en integreret del
af bebyggelsen og m& maksimalt gd 1 meter over tagfladen.

Tekniske installationer skal inddaekkes pa bade lodrette og
vandrette flader i et ikke reflekterende materiale, som i farve er lig
bebyggelsens gvrige fremtraeden. Rgr og lign. skal indfarves i en
farve lig den gvrige tagflade.

Anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal placeres sa de
ikke er synlige fra terraen og fremsta integreret i bebyggelsen.

§ 8. Skiltning og belysning

8.1 Skiltning

Der m& kun opsaettes skilte som nummerering ved de enkelte
opgangsdgre samt enkelte andre mindre skilte til orientering. Disse
ma kun belyses bagfra.

8.2 Belysning
Der skal udfgres belysning pa veje, stier og pladser i
lokalplanomradet.

Vejbelysning p& adgangsveje, parkeringspladsen, og den urbane
forplads, md kun udfgres med en maksimal lyspunktshgjde pa 5
meter.

Stibelysning ma kun udfgres som nedadrettet belysning med en

maksimal lyspunktshgjde pa 3 meter eller som pullertbelysning,
ligesom der kan suppleres med stemningsbelysning.
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Eksempler pa stemningsbelysning

Belysningen ma ikke vaere generende eller blaendende for
trafikanter og beboere i omradet

§ 9. Ubebyggede arealer

Der skal etableres feelles sammenhangende opholdsarealer pa
terraen svarende til mindst 20 % af bruttoetagearealet.

Stgjniveauet pa opholdsarealer ma ikke overstige Miljgstyrelsens
vejledende graenseveaerdier.

Mindst 10 % af opholdsarealet skal indrettes til legeareal.

Opholdsarealer i forbindelse med boligbebyggelsen skal fremsta
grgnne med en beplantning, der i udtryk og artsvalg varierer.

G8rdrummet mod Selsmosen
Det ubebyggede areal skal grundlaeggende indrettes efter
principperne som vist p3 nedenstdende illustration:

Opholdsarealer er en
ejendoms ubebyggede
grundareal, der anvendes til
ophold som for eksempel
rekreative aktiviteter.
Parkerings- og
tilkgrelsesarealer til biler og
altaner medregnes ikke som
opholdsarealer.

BUNDDAKKE 1 HAEK BUNDD/EKKE 2
i - Avnbeg Engelsed

Forglemmigej St

Vild klaver ﬂ?ﬂf"&.

Tusindfryd T

Hunde-vial
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Der kan plantes store traeer som lind eller segte kastanje.

Plateauet over parkeringskalderen, skal udformes som et grgnt
feelles opholdsareal pd neer de private terrasser der kan etableres i
henhold til § 7.3.

9.1 Belagning
Belaegninger ma kun udfgres som fliser, betonsten, slotsgrus eller

lignende. Kanter omkring bede kan dog udfgres i cortenstal eller
lignende.

TERRASERING

Parkeringspladser kan beleegges med graesarmering. Overgangen mell o oloteou cve

parkeringskaelderan danner siddepladser.

Handicapparkeringspladser m& kun belzegges med en jeevn fast
belaegning, sa det er muligt at kgre med kgrestol og rollator.

Den urbane forplads angivet pa Bilag 2, skal etableres med en
belaegning af betonfliser, sten eller anden lignende belaegning.

Stiforbindelsen mellem Selsmosevej og Kulturstrgget, skal udfgres
med samme belzegning som gangzonerne ved Kulturstrgget, som
beskrevet til hgjre.

Stier derudover skal udfgres med enten grusbelaegning, betonfliser,

OB-belzegning eller asfalt.

Ved Kulturstrgget etableres
gangzoner med en
kombination af betonfliser i
to forskellige stgrrelser i

9.2 Kantzoner
Kantzoner mod veje uden for lokalplanomradet ma kun etableres

med en kombination af fast belesegning, bunddaekke, pryd- og farven Siena. Fliserne er i
naturgraes og traeer, efter princippet som vist pf:’\ bilag 2. stgrrelsen 20x50 cm og
35x50 cm.

I kantzonen langs vejene, kan der kun plantes treeer i form af
spidslgn eller rgdtjgrn.

Der kan suppleres med klatrebeplantning pa facader og
afskaermning og/eller plantekasser i naturtrae eller sortmalede, som
dog ikke ma std i vejen for brandredningsarealer.

I kantzonen mod vej skal terraenspring i bebyggelsen optages af
plinte eller beplantning som vist i princippet nedenfor
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Plint optager terranspring, oo 1m

Baplarining pd& skndning,
som dalvist optager tarrssnspring

Pladser i kantzonen til affaldshdndtering skal afskeermes mod
tilstadende veje. Afskaeermningen skal fglge principperne for
udformning af sekundaer bebyggelse jf. § 7.4 og herudover
begrgnnes med beplantning.

Afskaermning af affaldshandtering ved den urbane forplads kan dog
etableres i beton og integreres med siddemuligheder ud mod
Kulturstrgget.

Der skal i udformningen og indretningen af kantzonen tages hgjde
for behovet for brandredningsarealer.

9.3 Handtering af regnvand :
Regnvand skal forsinkes i henhold til geeldende spildevandsplan P o sge e dr s o

. 5 . fﬂu wﬁuiwd;gm\byds! en opholdsbesnk
inden det ledes udenfor lokalplanomradet. Forsinkelsen kan ske 5
ved bede, lavninger, rgr mv. eller kombinationer af disse.

9.4 Terraen
Terreenregulering, der er ngdvendig for at opnd de angivne gulv-

og terraenkoter jf. bilag 5, ma udfgres.

Der ma ikke foretages terraenregulering naermere end 1 meter fra
skel udover det der er tilladt iht. koteplanen p3 bilag 5.

Ud over ovenstdende kan der foretages terraenregulering pd +/-
0,5 meter.

Terreenregulering ud over dette forudsaetter godkendelse af Hgje-
Taastrup Kommune.

9.5 Hegn og veern
Ved lodrette kanter og fald pd mere end 50 cm skal der sikres med

vaern eller trappesering.
Der skal hegnes med et hegn i maksimalt 1 meters hgjde mod

Selsmosen. Hegnet skal vaere i trae og kan placeres langs
lokalplanens nordlige afgraensning.
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Der ma ikke hegnes mod omkringliggende veje, undtagen ved
cykelskure, affaldshandtering og ved nedkgrslen til
parkeringskeelderen.

Vaern skal etableres i beton eller pulverlakeret stdl i kombination
med glas, med hdndliste enten i tilsvarende eller tree.

9.6 Oplag

P& ingen af de ubebyggede arealer, herunder arealer som er
indrettet til parkering, ma der ske opbevaring af bade,
campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og biler over 3.500 kg
totalvaegt.

§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

10.1 Forsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet
kloak, vand og elforsyning.

10.2 Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for feelles parkeringsarealer er
etableret i overensstemmelse med lokalplanens §§ 5.3 og 5.4.

10.3 Opholdsarealer
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for feelles opholdsarealer er
etableret i overensstemmelse med lokalplanens §§ 9.1 og 9.2

10.4 Stiforbindelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr end den gennemgadende
stiforbindelse er etableret i overensstemmelse med lokalplanens §
5.2.

10.5 Stgj
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for det er dokumenteret, at
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj er overholdt.

10.6 Afskaermning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr end renovation og
affaldshandtering er afskeermet mod Kulturstrgget.

§ 11. Ophaevelse af lokalplan(er) og
byplanvedtaegt(er)

11.1

Byplanvedtaegt 1-25 Et omrade nord for jernbanen og Taastrup
Have, vest for Selsmosevej, Syd for Kirkevej, vedtaget af Hgje-
Taastrup Byradet den 20.09.1969 ophaeves i sin helhed.
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§ 12. Retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de
ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anlaeg med videre der er indeholdt i planen.

2. Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., medmindre Byradet skgnner at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pageeldende (planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere
ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar ekspropriation vil
veere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

4. 1 henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen privatretlige
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med planen.

Vedtagelsespategning

Hgje-Taastrup Byrad har den 29. januar 2025 besluttet at
offentligggre forslag til lokalplan 1.87 for etageboliger syd for
Selsmosen.

Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt fra den 31. januar 2025
til 22. april 2025.

Michael Ziegler
borgmester

Lars Holte
kommunaldirektgr
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Bilag 1 - Eksisterende forhold
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Bilag 2 - Situationsplan
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Bilag 3 - Byggefelter og vejadgang
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Bilag 4 - Snitdiagrammer
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Bilag 5 - Fremtidige koter
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Bilag 6 - Skyggediagrammer
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